Commune de CHATEL-GUYON

ARRETE ACCORDANT UN PERMIS D’AMENAGER
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE

référence dossier : N°PA 063 103 25 00001

Déposé le : 23/10/2025

Par: SAS 20 INVEST

Demeurant a: 32 AVENUE JEAN MARTOURET

42160 ANDREZIEUX BOUTHECN

Représenté par: Monsieur FOREST David

Pour : Ameénagement d'un terrain a batir de 741m?
Sur un terrain sis : 12 Avenue de Belgique

LE MAIRE

Vu la demande de permis d’aménager susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Riom Limagne et Volcans approuvé par délibération du Conseil
Communautaire du 07/03/2023,

Vu la modification n°1 approuvée par délibération du Conseil Communautaire du 09/04/2024,

Vu la modification simplifiee n°1 approuvée par délibération du Conseil Communautaire du 10/12/2024,

Vu la Zone de Protection du Patrimoine Architectural et Urbain et Paysager approuvée le 26/07/1999 devenue
Site Patrimonial Remarquable avec la loi du 07/07/2016 relative a la liberté de création, a l'architecture et au
patrimoine,

Vu le reglement de la zone UTh,

Vu l'avis de dépét affiché le 27/10/2025,

Vu l'accord avec réserve(s) de l'architecte des batiments de France du 01/12/2025,

Vu l'avis ' ENEDIS du 25/11/2025,

Considérant que le projet, en I'état, n'est pas conforme aux régles applicables dans ce site patrimonial remarquable
ou porte atteinte & sa conservation ou a sa mise en valeur mais gu'il peut cependant y étre remédié par
prescription.

ARRETE

Article 1: Le permis d’aménager est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée, sous
reserve de prescription :

+ Le projet est situé en Site Patrimonial Remarquable.
Prévoir de consulter I'ABF en amont du dépdt du permis de construire.

Article 2 : La surface de plancher maximale autorisée sur le lot est de 250 m?.

Article 3 : Les constructions devront se conformer au réglement du PLUi zone UTh complété par le plan de
composition du lotissement.
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L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que son terrain est situé en zone de sismicité 3. Les
constructions devront respecter les regles constructives correspondantes.

Fait a CHATEL-GUYON, le 6 JAN, 2026

| Frédéri@ BONNICHON
/ Matte 4tel-Guyon

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a [afticle L 2131-2 du Code général des collectivités

territoriales.

NOTA : Informations a prendre en compte dans le cadre des futurs projets de constructions.

Eau potable : Prévoir un branchement neuf d'eau potable et un regard en limite de domaine public (avenue de
Belgique). Se conformer aux prescriptions techniques du gestionnaire de réseau lors de la demande de
branchement.

Eaux usées : Prévoir un branchement neuf d'eaux usées et un regard de branchement en limite de propriété sous
domaine public (avenue de Belgique). Attention, la distance entre le réseau de l'avenue et la parcelle du projet
étant grande, prévoir le refoulement des eaux usées en limite de domaine public dans le regard de branchement.

Eaux pluviales : Avis favorable sous réserve du respect des éléments ci-dessous :

— Le réglement de service public de I'assainissement collectif et des eaux pluviales en vigueur depuis avril 2024
impose l'infiltration de 15 mm de pluie par événement pluvieux.

— Privilégier conformément au PLUi la gestion des eaux pluviales a la parcelle. Celles-ci peuvent étre infiltrées via
des dispositifs d'infiltration ou via une infiltration au terrain naturel. Dans le cas contraire et sous réserve pour le
demandeur de justifier de l'impossibilité technique d'assurer une gestion des eaux pluviales a la parcelle auprés
du gestionnaire de réseau, du fait du dimensionnement du réseau existant, le débit de fuite, aprés rétention, ne
devra pas excéder les 3 litres/seconde. Dans ce cas, prévoir un raccordement au réseau d'eaux pluviales de
l'avenue de Belgique, un branchement neuf d'eaux pluviales et un regard de branchement en limite de propriété
sous domaine public. Comme pour les EU, il faudra prévoir le refoulement des EP dans ce cas-Ia.

Conformément a la loi n® 2023-175 du 10 mars 2023 relative a I'accéleration de la production d'énergies
renouvelables (article 29) et a larticle L332-17 du Code de [|'Urbanisme les Collectivitts en Charge de
I'Urbanisme (CCU) ne supportent plus les colts d'extension du réseau électrique hors du terrain d'assiette de
lopération. Par conséquent toute contribution aux colits de raccordement au réseau public d'électricité
prévue a l'article L. 342-12 du code de I'énergie est versée par le bénéficiaire du permis ou de la décision de
non-opposition dans les conditions prévues a l'article L. 342-21 du méme code.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les travaux peuvent démarrer dés que I'autorisation est exécutoire.

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire : Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date a laquelle cette
autorisation vous a été noftifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s} :

- une autorisation relevant d’'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laguelle elle a é1é transmise au préfet ou a son délégué
dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités teritoriales. Le maire ou le président de I'établissement
public de coopération intercommunale doit vous informer de la date a laguelle cette transmission a été effectuée.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés l'expiration d'un délai de quatre mois & compter du dépét
de la demande en mairie.

- si l'arété mentionne que votre projet fait 'objet d'une prescription d’archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre entrepris avant
I'exécution des prescriptions d'archéologie préventive.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code général des collectivités teritoriales.
L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L’affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un
panneau de plus de 80 centimétres de maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination
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sociale du bénéficiaire, la date ef le numéro du permis, et s'il y a lieu la supericie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la
hauteur de ta construction par rapport au sol naturel. 1l doit également indiquer 'adresse de la mairie ou le dossier peut &tre consulté.
L'affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers conlre cette autorisation, le
recours devra étre nolifié sous peine d'irrecevabilité 4 'autorité gui a délivré I'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

- DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de la nofification
de l'arrété. Hl en est de méme si, passé ce délai, les fravaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. L'autorisation peut étre
prorogée, c'est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de
validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n’ont
pas évolué. Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de I'autorisation que vous souhaitez
faire proroger. Voire demande en double exemplaire doit &tre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

- DROLITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers {(notamment obligations contractuelles ; servitudes
de droit privé felles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contraciuelles figurant au cahier des
charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de l'autorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cefte assurance doit étre souscrite par
la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption

établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du
code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui
suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux dans les DEUX MOIS & partir de la transmission de la décision attaquée. Le tribunal administratif peut étre saisi
directement en vous déplagant sur site, par voie postale ou par I'application infermatique "Télérecours citoyens” accessible par
le site internet www telerecours.fr

Il peut également dans un délai d’'un mois suivant la date de sa notification, saisir d'un recours gracieux 'auteur de la décision.
L'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite. Le délai de recours contentieux - mentionné ci-dessus -
contre une décision n'est pas prorogé par l'exercice d'un recours gracieux {Article L. 800-12-2 du code de l'urbanisme).
Toutefois, conformément & I'article L 412-2 du code des relations entre le public et I'administration, un recours administratif
prealable peut étre obligatoire lorsque le projet- situé en abords de monuments historiques - a été refusé ou comporte des
prescriptions qui sont la traduction du refus d'accord ou des conditions exprimées par l'architecte des batiments de France.




